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.......................................................................ซึง่ตอ่ไปน้ีในสญัญาน้ีเรยีกวา่ “ผูใ้หเ้ชา่” ฝ่ายหนึง่ 

กับ …………………………………………………………………………………………………………….……..………… 

………………………………………………………………………………………………………………..….…………….. 

ทีอ่ยูห่รอืส านักงานเลขที ่……………………………………………………………………………………..…………… 

…………………………………………………………………………………………………………………………………… 

ซึง่ตอ่ไปน้ีในสญัญาน้ีเรยีกวา่ “ผูเ้ชา่” อกีฝ่ายหนึง่ 

 

 

ทัง้สองฝ่ายไดต้กลงท าสญัญากันมขีอ้ความดังตอ่ไปน้ี 

1) ผูใ้หเ้ชา่ ตกลงใหเ้ชา่ และ ผูเ้ชา่ ตกลงเชา่ : 

………………………………………………………………………………………………………………..….…………. 

เพือ่ประกอบกจิการ ………………………………………………………………………………………..………….. 

มกี าหนดระยะเวลา …………….. เดอืน ตัง้แต ่ วันที ่ ………………………………………และครบก าหนด

สญัญา วันที ่………………………………………….. โดยผูเ้ชา่ยอมเสยีคา่เชา่ใหแ้กผู่ใ้หเ้ชา่เป็นรายเดอืน 

เดอืนละ …………………….บาท (……………………………………………………………) โดยก าหนดช าระ 

คา่เชา่ภายในวันที ่5 ของทกุเดอืนการเชา่ ในกรณีทีผู่เ้ชา่ช าระคา่เชา่เกนิกวา่เวลาทีก่ าหนดไว ้ ผูเ้ชา่

จะตอ้งช าระคา่ดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 15 ตอ่ปี แตท่ัง้น้ีตอ้งไมเ่กนิวันที ่15 ของเดอืน หากเกนิกวา่

วันทีก่ าหนด ผูใ้หเ้ชา่มสีทิธบิอกเลกิสญัญาเชา่ไดท้ันท ีโดยมติอ้งแจง้ใหท้ราบลว่งหนา้ 

2) ในวันท าสญัญาเชา่น้ี ผูใ้หเ้ชา่ ไดรั้บช าระเงนิคา่เชา่ งวดแรกวันที ่………………………………………….. 

ถงึวันที ่…………………………………  จากผูเ้ชา่เป็นจ านวนเงนิ …………..……………………………..บาท 

(………………………………………………….……………………..) พรอ้มกันน้ี ผูใ้หเ้ชา่ไดรั้บเงนิมัดจ าจาก

ผูเ้ชา่ เพือ่เป็นประกันความเสยีหายของตวัอาคารเป็นจ านวนเงนิ …………………......………………บาท  

(…………………………………………………………..) และเงนิประกันจ านวนน้ี ผูเ้ชา่จะน าไปหักเป็นคา่ 

เชา่อาคารไมไ่ด ้

 

 

 

 



 

3) ผูใ้หเ้ชา่ จะท าการคนืเงนิประกันการเชา่ทัง้หมดใหแ้กผู่เ้ชา่ ภายใน 45 วัน นับจากวันครบก าหนด

สญัญาเชา่ หลังจากผูเ้ชา่ ไดท้ าการสง่มอบอาคาร พรอ้มช าระคา่ใชจ่้ายตา่งๆ เชน่ คา่ไฟฟ้า,คา่

น ้าประปา,คา่โทรศัพท ์รวมถงึ คา่บรหิารสว่นกลางของโครงการ ทีเ่กดิขึน้ระหวา่งการเชา่จนเสร็จสิน้ 

4) ผูใ้หเ้ชา่ จะไมค่นืเงนิมัดจ าใหแ้กผู่เ้ชา่ กรณีผูเ้ชา่ บอกเลกิสญัญากอ่นก าหนดหรอืผูเ้ชา่ ไมป่ฏบิตัติาม

สญัญาน้ี ไมว่า่ขอ้หนึง่ขอ้ใด อันเป็นเหตใุหผู้ใ้หเ้ชา่ ใชส้ทิธบิอกเลกิสญัญาเชา่เอง 

5) หาก ผูเ้ชา่ มคีวามประสงคจ์ะยา้ยออกไมว่า่กรณีใดๆ กต็าม ผูเ้ชา่ตอ้งท าการแจง้ใหแ้กผู่ใ้หเ้ชา่ทราบ

ลว่งหนา้ไมน่อ้ยกวา่ 3 เดอืน 

6) ในการยา้ยออกทาง ผูเ้ชา่ จะตอ้งสง่คนือาคารทีเ่ชา่ ในสภาพทีส่ะอาดเรยีบรอ้ย ไมม่เีศษขยะกองทิง้

สกปรกทัง้ภายในอาคาร และรอบบรเิวณอาคารทีเ่ชา่ หากผูเ้ชา่ไมท่ าความสะอาดอาคารและรอบ

บรเิวณอาคารทีเ่ชา่ ผูใ้หเ้ชา่ จะวา่จา้ง บรษัิทท าความสะอาดเขา้ด าเนนิการท าความสะอาดอาคารที่

เชา่และจะเรยีกเกบ็เงนิตามอัตราทีบ่รษัิทฯ ท าความสะอาดเรยีกเก็บ บวกคา่ด าเนนิการ 15% 

7) ภายในอาคารทีเ่ชา่น้ี มทีอ่น ้าประปา, ไฟฟ้า และอืน่ๆ เป็นของผูใ้หเ้ชา่ โดยผูเ้ชา่ตอ้งดแูลรักษามใิห ้

เกดิความเสยีหายหรอืสญูหายไป และถา้มกีารสญูหาย ผูเ้ชา่ จะเป็นผูจ่้ายคา่ซอ่มแซมเองทัง้หมด 

และผูเ้ชา่จะเป็นผูเ้สยีคา่ใชจ่้าย เชน่ คา่น ้าประปา,คา่ไฟฟ้า, คา่โทรศัพทแ์ละอนิเตอรเ์น็ท และ

คา่ใชจ่้ายอืน่ๆ ทีไ่ดใ้ชไ้ปในระหวา่งทีอ่ยูใ่นสถานทีเ่ชา่น้ี จนเสร็จสิน้ 

8) ผูเ้ชา่ตกลงทีจ่ะท าการบ ารุงรักษาอาคารใหอ้ยูใ่นสภาพทีด่เีชน่เดยีวกับวันทีไ่ดรั้บมอบจากผูใ้หเ้ชา่ 

ตลอดระยะเวลาแหง่การเชา่ดว้ยคา่ใชจ่้ายของผูเ้ชา่และผูเ้ชา่จะเป็นผูจ่้ายคา่ซอ่มแซมเองในกรณีที่

การซอ่มแซมดังกลา่วไมเ่กนิ 1,000 .- บาท ตอ่ครัง้ 

9) ผูเ้ชา่ ตกลงจะไมท่ าการดัดแปลงตอ่เตมิ รือ้ถอนใดๆ ของอาคารทีเ่ชา่ นอกจากจะไดรั้บอนุญาตเป็น

ลายลกัษณ์อักษรจากผูใ้หเ้ชา่ และ การดดัแปลง ตกแตง่ ตอ่เตมิ หรอืตดิตัง้สิง่ใดๆ ในอาคารทีเ่ชา่ ผู ้

เชา่จะกระท าใหอ้ยูบ่นพืน้ของอาคารเทา่นัน้ โดยจะไมท่ ากระท าการใดๆ ใหอ้ยูบ่นคานของอาคาร 

และการดดัแปลง ตอ่เตมิ ตกแตง่ใดๆ ทีผู่เ้ชา่ไดท้ าขึน้ และมลีักษณะตรงึตราเขา้กบัอาคารทีเ่ชา่ทัง้ที่

ไดรั้บอนุญาตหรอืไมไ่ดรั้บอนุญาตจากผูใ้หเ้ชา่ ก็ตาม ผูเ้ชา่ตกลงยนิยอมใหท้รัพยส์นิตรงึตรานัน้เป็น

สว่นหนึง่ของอาคารทีเ่ชา่ และตกเป็นกรรมสทิธิข์องผูใ้หเ้ชา่ทันท ี โดยผูเ้ชา่จะไมเ่รยีกรอ้ง

คา่ตอบแทนหรอืคา่ทดแทนใดๆ ทัง้น้ี ผูใ้หเ้ชา่ สงวนสทิธทิีจ่ะเรยีกรอ้งบังคบัใหผู้เ้ชา่ จัดการแกไ้ข 

อาคารเชา่ คนืสูส่ภาพเดมิ โดยคา่ใชจ่้ายเป็นของผูเ้ชา่เองทัง้ส ิน้ 

10) ผูเ้ชา่ สญัญาวา่จะไมน่ าเอาทรัพยส์นิทีเ่ชา่ไปใหผู้ห้นึง่ผูใ้ดเชา่ตอ่หรอืโอนสทิธิเ์หนือทรัพยส์นิทีเ่ชา่

ใหแ้กผู่ห้นึง่ผูใ้ดหรอืมใิหผู้อ้ืน่เขา้อยูอ่าศัยหรอืด าเนนิการคา้ใดๆ นอกเหนือจากขอ้ความทีร่ะบไุวใ้น

ขอ้ 1 กับ สถานทีเ่ชา่ เป็นอนัขาดเวน้แตไ่ดรั้บอนุญาตเป็นหนังสอืจากผูใ้หเ้ชา่ เสยีกอ่น นอกจากน้ี ผู ้

เชา่ตกลงยนิยอมใหเ้จา้หนา้ทีข่องผูใ้หเ้ชา่ เขา้ตรวจสถานทีเ่ชา่ไดเ้สมอในเวลาและโอกาสอันสมควร 

11) ผูเ้ชา่ตอ้งจัดการดแูลรักษาสถานทีเ่ชา่และบรเิวณรอบอาคารมใิหเ้กดิสิง่สกปรกโสโครกสง่กลิน่เหม็น

รบกวนเป็นทีเ่ดอืนรอ้นร าคาญแกผู่อ้ยูอ่าศัยใกลเ้คยีงสญัจรไปมา หรอืไมก่ระท าการอันใดทีก่อ่ใหเ้กดิ

เสยีงอกึทกึครกึโครม 

12) ผูเ้ชา่มสีทิธใิชส้ถานทีเ่ชา่ เพือ่ประโยชนแ์กผู่เ้ชา่ ตามทีร่ะบไุวใ้นขอ้ 1 เทา่นัน้ ซึง่เป็นธรุกจิการคา้ที่

ไมผ่ดิกฎหมายและไมขั่ดตอ่ความสงบเรยีบรอ้ยและศลีธรรมอันด ี

 

 



 

13) การสง่ค าบอกกลา่วหรอืหนังสอืยกเลกิการเชา่ถงึผูเ้ชา่นัน้ เมือ่ไดส้ง่หนังสอืหรอืจดหมายลงทะเบยีน

จ่าหนา้ซองถงึผูเ้ชา่ ณ สถานทีเ่ชา่แลว้ หรอืสง่ทาง Email ถงึผูเ้ชา่แลว้ ไมว่า่จะมผีูรั้บหรอืไมก่ต็าม

หรอืเมือ่ประกาศทางหนังสอื ถอืวา่ทางผูใ้หเ้ชา่ ไดท้ าการบอกกลา่วแลว้ 

14) กอ่นครบก าหนดการเชา่ 3 เดอืน ตามระบไุวใ้นขอ้ 1 หากผูเ้ชา่มคีวามประสงคท์ าการเชา่อาคารทีเ่ชา่

ตอ่อกีให ้ท าการตดิตอ่กับผูใ้หเ้ชา่ โดยตรงเสยีกอ่นพรอ้มกับท าหนังสอืเป็นลายลักษณ์อักษรเพือ่แจง้

ความประสงคจ์ะท าการเชา่อาคารตอ่ไป กอ่นทีจ่ะมกีารท าสญัญาเชา่ 

15) ทัง้น้ี ผูเ้ชา่ มคีวามประสงคจ์ะไมต่อ่สญัญาเชา่อาคาร ผูเ้ชา่จะตอ้งท าการแจง้ใหผู้ใ้หเ้ชา่ ทราบกอ่น

ลว่งหนา้ 3 เดอืน พรอ้มท าหนังสอืเป็นลายลกัษณ์อักษรเพือ่แจง้ความประสงคท์ีจ่ะไมท่ าการตอ่

สญัญาเชา่อาคารตอ่ 

16) หากไมม่กีารตดิตอ่ในการตอ่สญัญาเชา่อกี ผูเ้ชา่จะตอ้งท าการขนยา้ยทรัพยส์นิและบรวิารออกจาก

สถานทีแ่ละสง่มอบอาคารทีเ่ชา่คนืแกผู่ใ้หเ้ชา่ ภายใน 7 วัน มฉิะนัน้ ผูเ้ชา่จะยอมใหผู้ใ้หเ้ชา่ ปรับวัน

ละ 2,500 .- บาท (วันละสองพันหา้รอ้ยบาทถว้น) 

17) ถา้ผูเ้ชา่ ประพฤตผิดิเงือ่นไขสญัญาขอ้หนึง่ขอ้ใดขา้งตน้ หรอื ตอ้งโทษอาญาหรอืถกูฟ้องในคดี

ลม้ละลายหรอืเกดิเพลงิไหม ้ หรอืเกดิภัยอืน่ใดทีม่คีวามเสยีหายตอ่อาคารทีใ่หเ้ชา่  ผูใ้หเ้ชา่มสิทิธิ

บอกเลกิสญัญาเชา่ทันท ีเมือ่ผูใ้หเ้ชา่บอกกลา่วใหผู้เ้ชา่ทราบ ผูเ้ชา่ตอ้งสง่มอบสถานทีเ่ชา่คนืแกผู่ใ้ห ้

เชา่ ภายใน 7 วัน มฉิะนัน้ ผูเ้ชา่ ยนิยอมใหผู้ใ้หเ้ชา่ปรับเป็นเงนิวันละ 2,500 .- บาท (วันละสองพันหา้

รอ้ยบาทถว้น) นอกจากน้ีผูใ้หเ้ชา่ ยังมสีทิธเิขา้ยดึหรอืถอืครองอาคารทีใ่หเ้ชา่และขนยา้ยบรรดา

ทรัพยส์นิของผูเ้ชา่ออกไปได ้ โดยคา่ใชจ่้ายผูเ้ชา่เป็นผูรั้บผดิชอบทัง้หมด และผูเ้ชา่ไมม่สีทิธิ

เรยีกรอ้งคา่เสยีหายใดๆ ทัง้ส ิน้ และหากผูเ้ชา่ ยังไมม่ารับทรัพยส์นิภายใน 3 เดอืน นับตัง้แตว่ันผดิ

สญัญาเชา่ ผูเ้ชา่ยนิยอมใหท้รัพยส์นิทัง้หมดตกเป็นของผูใ้หเ้ชา่ ทัง้น้ี ผูเ้ชา่ ยนิยอมสละสทิธ ิ การ

เรยีกรอ้งคา่เสยีหายใดๆ ทัง้ส ิน้ รวมทัง้สละสทิธ ิเพือ่ด าเนนิคดกีบั ผูใ้หเ้ชา่ ทัง้ทางแพ่งและทางอาญา 

18) ผูเ้ชา่ ตกลงจะท าประกันทรัพยส์นิของ ผูเ้ชา่ เอง โดย ผูใ้หเ้ชา่ จะไมรั่บผดิชอบเกีย่วกับความเสยีหาย

ในทรัพยส์นิของผูเ้ชา่ หรอื ตวัแทนของผูเ้ชา่ ไมว่า่กรณีใดๆ กต็าม และผูเ้ชา่ตกลงจะท าประกัน

อัคคภัียอาคารทีเ่ชา่ โดยระบผุูรั้บผลประโยชนต์ามกรมธรรม ์เป็นชือ่ของผูใ้หเ้ชา่ เมือ่ท าสญัญาน้ี 

19) ผูเ้ชา่ จะเป็นผูรั้บผดิชอบ คำ่ภำษทีีเ่ก ีย่วขอ้งกบักจิกรรมของผูเ้ชำ่เองท ัง้ส ิน้ รวมท ัง้ภำษทีีด่นิ

และสิง่ปลกูสรำ้ง 

20) ผูเ้ชา่ จะเป็นผูรั้บผดิชอบ คา่ใชจ่้ายสว่นกลางของโครงการ ทัง้ส ิน้ และในวันท าสญัญาเชา่น้ี อตัราคา่

สว่นกลางอยูท่ี ่ ตร.วา ละ …………………..- บาทตอ่เดอืน ซึง่คา่ใชจ่้ายสว่นกลางของโครงการฯ 

อาจจะมกีารเปลีย่นแปลงเพิม่ขึน้หรอืลดลง ตามมตทิีป่ระชมุของคณะกรรมการบรกิารโครงการซึง่เป็น

เจา้ของร่วม ในอนาคต โดยผูใ้หเ้ชา่จะเรยีกเกบ็คา่ใชจ่้ายสว่นกลางลว่งหนา้ ครัง้ละ 1 ปี ก าหนดการ

จ่ายเงนิภายในวันที ่31 มกราคม ของทกุปี 

21) กรณีผูเ้ชา่ คา้งช าระคา่เชา่เกนิ 15 วัน ตาม ขอ้ (1)  หรอืในกรณีตามขอ้ (16) และ (17) หากผูเ้ชา่ไม่

ขนยา้ยทรัพยส์นิและบรวิาร พรอ้มทัง้สง่มอบทรัพยส์นิทีเ่ชา่คนืใหแ้กผู่ใ้หเ้ชา่ ใหผู้ใ้หเ้ชา่ปิดลอ็ค

ทรัพยส์นิทีเ่ชา่ได ้โดยผูเ้ชา่ไมต่ดิใจทีจ่ะด าเนนิคดอีาญากับผูใ้หเ้ชา่ฐานบกุรุกและท าใหเ้สยีทรัพย ์

 

 

 



 

หนังสอืสญัญาฉบับน้ีท าขึน้เป็น สอง ฉบบั มขีอ้ความตรงกันทกุประการ คูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายไดอ้า่น

และเขา้ใจในความแหง่สญัญาน้ีโดยตลอดแลว้ จงึไดล้งลายมอืชือ่ไวเ้ป็นส าคัญตอ่หนา้พยาน ขา้ง

ทา้ยน้ีและ คูส่ญัญาเป็นผูเ้กบ็รักษาสญัญาเชา่น้ีฝ่ายละฉบับ 

 

 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. ผูใ้หเ้ชา่ 

(………………………………………………………………….) 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. ผูเ้ชา่ 

(………………………………………………………………….) 

 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. ผูเ้ชา่ 

(………………………………………………………………….) 

 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. พยาน 

(………………………………………………………………….) 

 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. พยาน 

(………………………………………………………………….) 
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