
 

FOR SALE / RENT ขาย / ใหเ้ชา่ 

MINI FACTORY ~ WAREHOUSE ~ COMMERCIAL SHOPHOUSE 

 มินิแฟคตอรี่~คล ังสินค้า~อาคารพาณิชย์ 

 บรษิทั เอซีเค แลนด์ จ ำกดั 
                                             ส ำนักงำนโครงกำร เลขที ่8/1 หมูท่ี ่10 ถนนพุทธมณฑลสำย 5 ต.ไร่ขงิ อ.สำมพรำน  

                                      จ.นครปฐม 73210 โทร 0-2911-0110, 0-2911-0880 Email: ac.acproperty@gmail.com 

 

 ท าที ่บรษิทั เอซเีค แลนด ์จ ากดั  

สญัญาเลขที ่.................................   วนัทีท่ าสญัญาเชา่ .................................... 

 

หนังสอืสญัญำเชำ่ฉบบัน้ี ท ำขึน้ ระหวำ่ง บรษัิท เอซเีค แลนด ์จ ำกัด (เลขทะเบยีน 0105 5602 12830) 

โดย นำยเกษมพันธ ์อนุตรโสตถ ีกรรมกำรผูจั้ดกำรของบรษัิท ตัง้ส ำนักงำนใหญอ่ยูท่ี ่   เลขที ่8/1 หมูท่ี ่

10 ถนนพุทธมณฑลสำย 5 ต.ไร่ขงิ อ.สำมพรำน จ.นครปฐม 73210 ซึง่ตอ่ไปน้ีในสญัญำน้ีเรยีกวำ่ “ผูใ้ห ้

เชำ่” ฝ่ำยหนึง่ 

กับ …………………………………………………………………………………………………………….……..………… 

………………………………………………………………………………………………………………..….…………….. 

ทีอ่ยูห่รอืส ำนักงำนเลขที ่……………………………………………………………………………………..…………… 

…………………………………………………………………………………………………………………………………… 

ซึง่ตอ่ไปน้ีในสญัญำน้ีเรยีกวำ่ “ผูเ้ชำ่” อกีฝ่ำยหนึง่ 

ทัง้สองฝ่ำยไดต้กลงท ำสญัญำกันมขีอ้ควำมดังตอ่ไปน้ี 

1) ผูใ้หเ้ชำ่ ตกลงใหเ้ชำ่ และ ผูเ้ชำ่ ตกลงเชำ่ : 

………………………………………………………………………………………………………………..….…………. 

เพือ่ประกอบกจิกำร ………………………………………………………………………………………..………….. 

มกี ำหนดระยะเวลำ …………….. ปี ตัง้แต ่วันที ่………………………………………และครบก ำหนดสญัญำ 

วันที ่………………………………………….. โดยผูเ้ชำ่ยอมเสยีคำ่เชำ่ใหแ้กผู่ใ้หเ้ชำ่เป็นรำยเดอืน 

เดอืนละ …………………….บำท (……………………………………………………………) โดยก ำหนดช ำระ 

คำ่เชำ่ภำยในวันที ่5 ของทกุเดอืนกำรเชำ่ ในกรณีทีผู่เ้ชำ่ช ำระคำ่เชำ่เกนิกวำ่เวลำทีก่ ำหนดไว ้ ผูเ้ชำ่

จะตอ้งช ำระคำ่ดอกเบีย้ในอตัรำรอ้ยละ 15 ตอ่ปี แตท่ัง้น้ีตอ้งไมเ่กนิวันที ่15 ของเดอืน หำกเกนิกวำ่

วันทีก่ ำหนด ผูใ้หเ้ชำ่มสีทิธบิอกเลกิสญัญำเชำ่ไดท้ันท ีโดยมติอ้งแจง้ใหท้รำบลว่งหนำ้ 

2) ในวันท ำสญัญำเชำ่น้ี ผูใ้หเ้ชำ่ ไดรั้บช ำระเงนิคำ่เชำ่ งวดแรกวันที ่………………………………………….. 

ถงึวันที ่…………………………………  จำกผูเ้ชำ่เป็นจ ำนวนเงนิ …………..……………………………..บำท 

(………………………………………………….……………………..) พรอ้มกันน้ี ผูใ้หเ้ชำ่ไดรั้บเงนิมัดจ ำจำก

ผูเ้ชำ่ เพือ่เป็นประกันควำมเสยีหำยของตวัอำคำรเป็นจ ำนวนเงนิ …………………………………บำท  

(…………………………………………………………..) และเงนิประกันจ ำนวนน้ี ผูเ้ชำ่จะน ำไปหักเป็นคำ่ 

เชำ่อำคำรไมไ่ด ้

 



 

3) ผูใ้หเ้ชำ่ จะท ำกำรคนืเงนิประกันกำรเชำ่ทัง้หมดใหแ้กผู่เ้ชำ่ ภำยใน 45 วัน นับจำกวันครบก ำหนด

สญัญำเชำ่ หลังจำกผูเ้ชำ่ ไดท้ ำกำรสง่มอบอำคำร พรอ้มช ำระคำ่ใชจ่้ำยตำ่งๆ เชน่ คำ่ไฟฟ้ำ,คำ่

น ้ำประปำ,คำ่โทรศัพท ์รวมถงึ คำ่บรหิำรสว่นกลำงของโครงกำร ทีเ่กดิขึน้ระหวำ่งกำรเชำ่จนเสร็จสิน้ 

4) ผูใ้หเ้ชำ่ จะไมค่นืเงนิมัดจ ำใหแ้กผู่เ้ชำ่ กรณีผูเ้ชำ่ บอกเลกิสญัญำกอ่นก ำหนดหรอืผูเ้ชำ่ ไมป่ฏบิตัติำม

สญัญำน้ี ไมว่ำ่ขอ้หนึง่ขอ้ใด อันเป็นเหตใุหผู้ใ้หเ้ชำ่ ใชส้ทิธบิอกเลกิสญัญำเชำ่เอง 

5) หำก ผูเ้ชำ่ มคีวำมประสงคจ์ะยำ้ยออกไมว่ำ่กรณีใดๆ กต็ำม ผูเ้ชำ่ตอ้งท ำกำรแจง้ใหแ้กผู่ใ้หเ้ชำ่ทรำบ

ลว่งหนำ้ไมน่อ้ยกวำ่ 3 เดอืน 

6) ในกำรยำ้ยออกทำง ผูเ้ชำ่ จะตอ้งสง่คนือำคำรทีเ่ชำ่ ในสภำพทีส่ะอำดเรยีบรอ้ย ไมม่เีศษขยะกองทิง้

สกปรกทัง้ภำยในอำคำร และรอบบรเิวณอำคำรทีเ่ชำ่ หำกผูเ้ชำ่ไมท่ ำควำมสะอำดอำคำรและรอบ

บรเิวณอำคำรทีเ่ชำ่ ผูใ้หเ้ชำ่ จะวำ่จำ้ง บรษัิทท ำควำมสะอำดเขำ้ด ำเนนิกำรท ำควำมสะอำดอำคำรที่

เชำ่และจะเรยีกเกบ็เงนิตำมอัตรำทีบ่รษัิทฯ ท ำควำมสะอำดเรยีกเก็บ บวกคำ่ด ำเนนิกำร 15% 

7) ภำยในอำคำรทีเ่ชำ่น้ี มทีอ่น ้ำประปำ, ไฟฟ้ำ และอืน่ๆ เป็นของผูใ้หเ้ชำ่ โดยผูเ้ชำ่ตอ้งดแูลรักษำมใิห ้

เกดิควำมเสยีหำยหรอืสญูหำยไป และถำ้มกีำรสญูหำย ผูเ้ชำ่ จะเป็นผูจ่้ำยคำ่ซอ่มแซมเองทัง้หมด 

และผูเ้ชำ่จะเป็นผูเ้สยีคำ่ใชจ่้ำย เชน่ คำ่น ้ำประปำ,คำ่ไฟฟ้ำ, คำ่โทรศัพทแ์ละอนิเตอรเ์น็ท และ

คำ่ใชจ่้ำยอืน่ๆ ทีไ่ดใ้ชไ้ปในระหวำ่งทีอ่ยูใ่นสถำนทีเ่ชำ่น้ี จนเสร็จสิน้ 

8) ผูเ้ชำ่ตกลงทีจ่ะท ำกำรบ ำรุงรักษำอำคำรใหอ้ยูใ่นสภำพทีด่เีชน่เดยีวกับวันทีไ่ดรั้บมอบจำกผูใ้หเ้ชำ่ 

ตลอดระยะเวลำแหง่กำรเชำ่ดว้ยคำ่ใชจ่้ำยของผูเ้ชำ่และผูเ้ชำ่จะเป็นผูจ่้ำยคำ่ซอ่มแซมเองในกรณีที่

กำรซอ่มแซมดังกลำ่วไมเ่กนิ 1,000 .- บำท ตอ่ครัง้ 

9) ผูเ้ชำ่ ตกลงจะไมท่ ำกำรดัดแปลงตอ่เตมิ รือ้ถอนใดๆ ของอำคำรทีเ่ชำ่ นอกจำกจะไดรั้บอนุญำตเป็น

ลำยลกัษณ์อักษรจำกผูใ้หเ้ชำ่ และ กำรดดัแปลง ตกแตง่ ตอ่เตมิ หรอืตดิตัง้สิง่ใดๆ ในอำคำรทีเ่ชำ่ ผู ้

เชำ่จะกระท ำใหอ้ยูบ่นพืน้ของอำคำรเทำ่นัน้ โดยจะไมท่ ำกระท ำกำรใดๆ ใหอ้ยูบ่นคำนของอำคำร 

และกำรดดัแปลง ตอ่เตมิ ตกแตง่ใดๆ ทีผู่เ้ชำ่ไดท้ ำขึน้ และมลีักษณะตรงึตรำเขำ้กบัอำคำรทีเ่ชำ่ทัง้ที่

ไดรั้บอนุญำตหรอืไมไ่ดรั้บอนุญำตจำกผูใ้หเ้ชำ่ ก็ตำม ผูเ้ชำ่ตกลงยนิยอมใหท้รัพยส์นิตรงึตรำนัน้เป็น

สว่นหนึง่ของอำคำรทีเ่ชำ่ และตกเป็นกรรมสทิธิข์องผูใ้หเ้ชำ่ทันท ี โดยผูเ้ชำ่จะไมเ่รยีกรอ้ง

คำ่ตอบแทนหรอืคำ่ทดแทนใดๆ ทัง้น้ี ผูใ้หเ้ชำ่ สงวนสทิธทิีจ่ะเรยีกรอ้งบังคบัใหผู้เ้ชำ่ จัดกำรแกไ้ข 

อำคำรเชำ่ คนืสูส่ภำพเดมิ โดยคำ่ใชจ่้ำยเป็นของผูเ้ชำ่เองทัง้ส ิน้ 

10) ผูเ้ชำ่ สญัญำวำ่จะไมน่ ำเอำทรัพยส์นิทีเ่ชำ่ไปใหผู้ห้นึง่ผูใ้ดเชำ่ตอ่หรอืโอนสทิธิเ์หนือทรัพยส์นิทีเ่ชำ่

ใหแ้กผู่ห้นึง่ผูใ้ดหรอืมใิหผู้อ้ืน่เขำ้อยูอ่ำศัยหรอืด ำเนนิกำรคำ้ใดๆ นอกเหนือจำกขอ้ควำมทีร่ะบไุวใ้น

ขอ้ 1 กับ สถำนทีเ่ชำ่ เป็นอนัขำดเวน้แตไ่ดรั้บอนุญำตเป็นหนังสอืจำกผูใ้หเ้ชำ่ เสยีกอ่น นอกจำกน้ี ผู ้

เชำ่ตกลงยนิยอมใหเ้จำ้หนำ้ทีข่องผูใ้หเ้ชำ่ เขำ้ตรวจสถำนทีเ่ชำ่ไดเ้สมอในเวลำและโอกำสอันสมควร 

11) ผูเ้ชำ่ตอ้งจัดกำรดแูลรักษำสถำนทีเ่ชำ่และบรเิวณรอบอำคำรมใิหเ้กดิสิง่สกปรกโสโครกสง่กลิน่เหม็น

รบกวนเป็นทีเ่ดอืนรอ้นร ำคำญแกผู่อ้ยูอ่ำศัยใกลเ้คยีงสญัจรไปมำ หรอืไมก่ระท ำกำรอันใดทีก่อ่ใหเ้กดิ

เสยีงอกึทกึครกึโครม 

12) ผูเ้ชำ่มสีทิธใิชส้ถำนทีเ่ชำ่ เพือ่ประโยชนแ์กผู่เ้ชำ่ ตำมทีร่ะบไุวใ้นขอ้ 1 เทำ่นัน้ ซึง่เป็นธรุกจิกำรคำ้ที่

ไมผ่ดิกฎหมำยและไมขั่ดตอ่ควำมสงบเรยีบรอ้ยและศลีธรรมอันด ี

 

 



 

13) กำรสง่ค ำบอกกลำ่วหรอืหนังสอืยกเลกิกำรเชำ่ถงึผูเ้ชำ่นัน้ เมือ่ไดส้ง่หนังสอืหรอืจดหมำยลงทะเบยีน

จ่ำหนำ้ซองถงึผูเ้ชำ่ ณ สถำนทีเ่ชำ่แลว้ หรอืสง่ทำง Email ถงึผูเ้ชำ่แลว้ ไมว่ำ่จะมผีูรั้บหรอืไมก่ต็ำม

หรอืเมือ่ประกำศทำงหนังสอื ถอืวำ่ทำงผูใ้หเ้ชำ่ ไดท้ ำกำรบอกกลำ่วแลว้ 

14) กอ่นครบก ำหนดกำรเชำ่ 3 เดอืน ตำมระบไุวใ้นขอ้ 1 หำกผูเ้ชำ่มคีวำมประสงคท์ ำกำรเชำ่อำคำรทีเ่ชำ่

ตอ่อกีให ้ท ำกำรตดิตอ่กับผูใ้หเ้ชำ่ โดยตรงเสยีกอ่นพรอ้มกับท ำหนังสอืเป็นลำยลักษณ์อักษรเพือ่แจง้

ควำมประสงคจ์ะท ำกำรเชำ่อำคำรตอ่ไป กอ่นทีจ่ะมกีำรท ำสญัญำเชำ่ 

15) ทัง้น้ี ผูเ้ชำ่ มคีวำมประสงคจ์ะไมต่อ่สญัญำเชำ่อำคำร ผูเ้ชำ่จะตอ้งท ำกำรแจง้ใหผู้ใ้หเ้ชำ่ ทรำบกอ่น

ลว่งหนำ้ 3 เดอืน พรอ้มท ำหนังสอืเป็นลำยลกัษณ์อักษรเพือ่แจง้ควำมประสงคท์ีจ่ะไมท่ ำกำรตอ่

สญัญำเชำ่อำคำรตอ่ 

16) หำกไมม่กีำรตดิตอ่ในกำรตอ่สญัญำเชำ่อกี ผูเ้ชำ่จะตอ้งท ำกำรขนยำ้ยทรัพยส์นิและบรวิำรออกจำก

สถำนทีแ่ละสง่มอบอำคำรทีเ่ชำ่คนืแกผู่ใ้หเ้ชำ่ ภำยใน 7 วัน มฉิะนัน้ ผูเ้ชำ่จะยอมใหผู้ใ้หเ้ชำ่ ปรับวัน

ละ 2,500 .- บำท (วันละสองพันหำ้รอ้ยบำทถว้น) 

17) ถำ้ผูเ้ชำ่ ประพฤตผิดิเงือ่นไขสญัญำขอ้หนึง่ขอ้ใดขำ้งตน้ หรอื ตอ้งโทษอำญำหรอืถกูฟ้องในคดี

ลม้ละลำยหรอืเกดิเพลงิไหม ้ หรอืเกดิภัยอืน่ใดทีม่คีวำมเสยีหำยตอ่อำคำรทีใ่หเ้ชำ่  ผูใ้หเ้ชำ่มสิทิธิ

บอกเลกิสญัญำเชำ่ทันท ีเมือ่ผูใ้หเ้ชำ่บอกกลำ่วใหผู้เ้ชำ่ทรำบ ผูเ้ชำ่ตอ้งสง่มอบสถำนทีเ่ชำ่คนืแกผู่ใ้ห ้

เชำ่ ภำยใน 7 วัน มฉิะนัน้ ผูเ้ชำ่ ยนิยอมใหผู้ใ้หเ้ชำ่ปรับเป็นเงนิวันละ 2,500 .- บำท (วันละสองพันหำ้

รอ้ยบำทถว้น) นอกจำกน้ีผูใ้หเ้ชำ่ ยังมสีทิธเิขำ้ยดึหรอืถอืครองอำคำรทีใ่หเ้ชำ่และขนยำ้ยบรรดำ

ทรัพยส์นิของผูเ้ชำ่ออกไปได ้ โดยคำ่ใชจ่้ำยผูเ้ชำ่เป็นผูรั้บผดิชอบทัง้หมด และผูเ้ชำ่ไมม่สีทิธิ

เรยีกรอ้งคำ่เสยีหำยใดๆ ทัง้ส ิน้ และหำกผูเ้ชำ่ ยังไมม่ำรับทรัพยส์นิภำยใน 3 เดอืน นับตัง้แตว่ันผดิ

สญัญำเชำ่ ผูเ้ชำ่ยนิยอมใหท้รัพยส์นิทัง้หมดตกเป็นของผูใ้หเ้ชำ่ ทัง้น้ี ผูเ้ชำ่ ยนิยอมสละสทิธ ิ กำร

เรยีกรอ้งคำ่เสยีหำยใดๆ ทัง้ส ิน้ รวมทัง้สละสทิธ ิเพือ่ด ำเนนิคดกีบั ผูใ้หเ้ชำ่ ทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำ 

18) ผูเ้ชำ่ ตกลงจะท ำประกันทรัพยส์นิของ ผูเ้ชำ่ เอง โดย ผูใ้หเ้ชำ่ จะไมรั่บผดิชอบเกีย่วกับควำมเสยีหำย

ในทรัพยส์นิของผูเ้ชำ่ หรอื ตวัแทนของผูเ้ชำ่ ไมว่ำ่กรณีใดๆ กต็ำม และผูเ้ชำ่ตกลงจะท ำประกัน

อัคคภัียอำคำรทีเ่ชำ่ โดยระบผุูรั้บผลประโยชนต์ำมกรมธรรม ์เป็นชือ่ของผูใ้หเ้ชำ่ เมือ่ท ำสญัญำน้ี 

19) ผูเ้ชำ่ จะเป็นผูรั้บผดิชอบ คา่ภาษทีีเ่ก ีย่วขอ้งกบักจิกรรมของผูเ้ชา่เองท ัง้ส ิน้ รวมท ัง้ภาษทีีด่นิ

และสิง่ปลกูสรา้ง 

20) ผูเ้ชำ่ จะเป็นผูรั้บผดิชอบ คำ่ใชจ่้ำยสว่นกลำงของโครงกำร ทัง้ส ิน้ และในวันท ำสญัญำเชำ่น้ี อตัรำคำ่

สว่นกลำงอยูท่ี ่ ตร.วำ ละ …………………..- บำทตอ่เดอืน ซึง่คำ่ใชจ่้ำยสว่นกลำงของโครงกำรฯ 

อำจจะมกีำรเปลีย่นแปลงเพิม่ขึน้หรอืลดลง ตำมมตทิีป่ระชมุของคณะกรรมกำรบรกิำรโครงกำรซึง่เป็น

เจำ้ของร่วม ในอนำคต โดยผูใ้หเ้ชำ่จะเรยีกเกบ็คำ่ใชจ่้ำยสว่นกลำงลว่งหนำ้ ครัง้ละ 1 ปี ก ำหนดกำร

จ่ำยเงนิภำยในวันที ่31 มกรำคม ของทกุปี 

21) กรณีผูเ้ชำ่ คำ้งช ำระคำ่เชำ่เกนิ 15 วัน ตำม ขอ้ (1)  หรอืในกรณีตำมขอ้ (16) และ (17) หำกผูเ้ชำ่ไม่

ขนยำ้ยทรัพยส์นิและบรวิำร พรอ้มทัง้สง่มอบทรัพยส์นิทีเ่ชำ่คนืใหแ้กผู่ใ้หเ้ชำ่ ใหผู้ใ้หเ้ชำ่ปิดลอ็ค

ทรัพยส์นิทีเ่ชำ่ได ้โดยผูเ้ชำ่ไมต่ดิใจทีจ่ะด ำเนนิคดอีำญำกับผูใ้หเ้ชำ่ฐำนบกุรุกและท ำใหเ้สยีทรัพย ์

 

 

 



 

หนังสอืสญัญำฉบับน้ีท ำขึน้เป็น สอง ฉบบั มขีอ้ควำมตรงกันทกุประกำร คูส่ญัญำทัง้สองฝ่ำยไดอ้ำ่น

และเขำ้ใจในควำมแหง่สญัญำน้ีโดยตลอดแลว้ จงึไดล้งลำยมอืชือ่ไวเ้ป็นส ำคัญตอ่หนำ้พยำน ขำ้ง

ทำ้ยน้ีและ คูส่ญัญำเป็นผูเ้กบ็รักษำสญัญำเชำ่น้ีฝ่ำยละฉบับ 

 

 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. ผูใ้หเ้ชำ่ 

บรษัิท เอซเีค แลนด ์จ ำกดั 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. ผูเ้ชำ่ 

(………………………………………………………………….) 

 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. ผูเ้ชำ่ 

(………………………………………………………………….) 

 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. พยำน 

(………………………………………………………………….) 

 

 

ลงชือ่ …………………………………………………………………. พยำน 

(………………………………………………………………….) 
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